T.C.

B S SAGLIK BAKANLIGI
° Tirkiye Kamu Hastaneleri Kurumu ;URKR?E KAIV;U HASTANELER! KURUMU - TKHK
) . . CA
Destek ve idari Hizmetler Kurum Baskan Yardimcili wliu/zriﬁLIﬁh;iziLgfoﬁg ??;23;,629
TC Saghk Bakanhg: 00009803489
Turkiye Kamu
Haslanelerl Kurumu

Say1  :90305236/756.02
Konu : Ticari Alan Kiralamalar

..................................... KAMU HASTANELERI BiRLiGI
GENEL SEKRETERLIGI

2886 sayili Devlet fhale Kanunu’nun 74 iincii maddesinde; “Tarihi ve bedii degeri olanlar hari¢
Hazinenin 6zel milkiyetindeki yerlerin satigi, kiraya verilmesi, trampasi ve milkiyetin gayri ayni hak tesisi ile
Devletin hikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin kiraya verilmesi, milkiyetin gayri ayni hak tesisi esaslar Maliye
Bakanliginca Gikarilacak yénetmelikte belirlenir” seklinde yer alan hiikme istinaden, Maliye
Bakanligi’nca Hazine Taginmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelik hazirlanmig ve mezkar
Yonetmelik 19/06/2007 tarihli ve 26557 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanarak 01/07/2007
tarihinde yirtirlige girmistir.

Diger yandan, 6225 sayili “Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degi-
siklik Yapilmasina Dair Kanun™un 2 inci maddesi ile 4/1/1961 tarihli ve 209 sayill Saglik
Bakanligina Bagl Saghk Kurumlan ile Esenlendirme (Rehabilitasyon) Tesislerine Verilecek
Déner Sermaye Hakkinda Kanunun 3 iincii maddesinin birinci fikrasina (h) bendinden sonra
gelmek iizere (1) ve (i) bentleri eklenmistir.

209 sayili Kanun’a eklenen (1) bendinde; “Bakanlik saghk kurum ve kuruluslarinin
31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal
ve haklarin kiralanmast...” hitkmiine yer verilerek mal ve haklarin kiralanmasindan elde edi-
lecek gelirlerin isletme doner sermayesine gelir kaydedebilmesinin yolu agilmustir.

Maliye Bakanlhgi ile Bakanhgimiz arasinda imzalanan 15/06/2011 tarihli protokol ile
de, miilkiyeti Hazineye ait/Hazine ile hisseli/list yap1 Hazineye ait ya da zemini Hazineye ait
olup, Saglik Bakanligina tahsisli olan yerler ile Saglik Bakanliginca kiralanmig ve kira bedel-
leri merkezi yonetim biitgesinden karsilanan saglik tesislerindeki ticari amagla kullanilmasi
miimkiin olan ve yeni agilacak boliimlerin (s6z konusu tasinmazlarin Aile Hekimlerine kira-
lanmas dahil olmak iizere) kiralanmasi 10 (on) yilligina Bakanligimiza devredilmistir.

Bakanligimiza bagh kurum ve kuruluslarimizca ticari alanlarin kiraya verilmesi iglem-
lerinde “Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik™ hitkiimlerine gére hareket
edilmesi gerektigi ile bu protokol kapsaminda yapilmasi gereken is ve islemler, 16/06/2011
tarihli ve 2011/43 sayili Genelge’de diizenlenerek tiim saglik tesislerine duyurusu yapilmugtir.

Saglik Bakanhig: Strateji Gelistirme Baskanligi’min 01/07/2011 tarihli ve 7178 sayili
yazist ile tiim Valiliklere yapilan dagitimli yazida Maliye Bakanhig ile Bakanligimiz arasinda
imzalanan 15/06/2011 tarihli protokol ile 2011/43 sayili Genelge’de yer alan hususlara iliskin
agiklamalara yer verilmistir.
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Bu baglamda Saglik Bakanhg Strateji Gelistirme Bagkanligi’nin 01/07/2011 tarihli ve
7178 sayili yazisinda; Hazine Taginmazlarinin daresi Hakkinda Yonetmeligin “Tasinmazla-
rin Kiraya Verilmesi” baglkl ti¢lincli boliimiiniin “Thale usulleri” baslikli 67 nci maddesinin
birinci fikrasinda diizenlenmis olan; ‘(1) Taginmazlarin kiraya verilmesinde tahmin edilen yillik kira bedeli,
Kanunun 45 inci maddesine gore her yil merkezi yonetim bitge kanunuyla belirlenen parasal sinira kadar olan
inalelerde agik teklif usulil, bu sinin asanlarda ise kapali teklif usul uygulanir. Kapali veya agik teklif usullyle
kiraya verilemeyen taginmazlar, uygun zamanda tekrar ayni usulle kira ihalesine gikarlir ve bunlar Kanunun 43
tincii ve 49 uncu maddeleri uyarinca pazarlik ihalesine birakilmaz.” hitkkmiine yer verildiginden bahisle,
kiralama islemlerinde agik teklif usulii ile kapali teklif usuliiniin uygulanacagi, anilan madde-
nin 3 fincii ve 4 tincii fikralarinda, kullamislarimin 6zelligi veya Idareye yararli olmasi nedeniy-
le kapal1 veya agik teklif usulleriyle ihalesi uygun goriilmeyen Hazine taginmazlarinin pazar-
lik usulii ile kiraya verilebilecegine iliskinv hiikiimler diizenlendigi belirtilmekle birlikte, Ba-
kanligimiza bagh kurum ve kuruluslarimizca 2011/43 sayih Genelge dogrultusunda yapilacak
kiralama islemlerinde mezkdr Y®6netmeligin 67 nci maddesinin birinci fikra hitkkmii gergeve-
sinde “Acik Teklif Usulii” veya “Kapah Teklif Usuli” uygulanacagi belirtilmis idi.

02/11/2011 tarih ve 28103 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 663 sayili
KHK ile Bakanligimizda meydana gelen yeniden yapilanma sonucu, anilan protokol ile dev-
redilen ikinci ve iigiincii basamak saglhk hizmeti veren hastaneler ile agiz ve dis sagligi mer-
kezlerindeki ticari alanlarin (aile hekimlerine verilen alanlar dahil) isletilmesi Kurumumuza
devredilmis olup, bu siiregten sonraki is ve islemler Kurumumuzca yuritiilmektedir.

Bu cergevede, 2011/43 Nolu Genelge ile duyurulan hususlarda degisiklikler yapilma-
s1 ve gegen siiregte tespit edilen noksanliklar hususunda agiklama yapilmasi zarureti dogmus
ve Kurumumuzun 31/12/2012 tarihli ve 2012/49 sayili Genelgesi hazirlanmugtir.

Genel olarak 2012/49 sayili Genelgemizin, “Thale Oncesi Islemler” béliimiinde;

- Kurumumuza bagli saghk tesislerinde bulunan ticari alanlarin kiralama islemlerinin 11
Kamu Hastaneleri Birligi Genel Sekreterliklerince yiiriitiilmesinin esas oldugu, kiralamalarla
ilgili tiim islemlerin Genel Sekreterlik biinyesinde bulunan Mali Hizmetler Bagkanimin sorum-
lulugunda oldugu,

- Pazarlik usulii ihaleler ile tahmin edilen yillik kira bedeli 2886 sayili Kanunun 45 inci
maddesine gore her yil Merkezi Yonetim Biitge Kanunu ile belirlenen parasal sinirin % 2
(viizde 2) sini gegmeyen tutardaki agik teklif usulii ihalelerin, Genel Sekreterligin uygun gor-
mesi halinde saghk tesislerine devredilebilecegi, bu tiir ihalelerin ilgili saglik tesisi dlgeginde
yapilabilmesi i¢in, Genel Sekreter tarafindan hastane yoneticisine veya hastane yoneticiligi
gorevini yiiriiten baghekime yetki verilmesi gerektigi,

- Saglik tesislerindeki ticari alanlarin kiraya verilmesinde, Hazine Taginmazlarinin Idaresi
Hakkinda Yénetmeligin 67 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan, “Taginmazlarin kiraya
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verilmesinde tahmin edilen yillik kira bedeli, Kanunun 45 inci maddesine gore her yil merkezi yonetim biitge ka-
nunuyla belirlenen parasal sinira kadar olan ihalelerde agik teklif usulli, bu sinin aganlarda ise kapali teklif usuli
uygulanir. Kapali veya agik teklif usuliyle kiraya verilemeyen taginmazlar, uygun zamanda tekrar ayni usulle kira
ihalesine ¢ikarlir ve bunlar Kanunun 43 (ncu ve 49 uncu maddeleri uyarinca pazarlik ihalesine birakilmaz”
hiikkmii geregince kiralama islemlerinde agik teklif usulii veya kapali teklif usuliiniin uygula-
nacagi, otomatik para ¢ekme makineleri (ATM’ler), radyo ve televizyon vericileri, reklam
levhasi, afis asilmak {izere kiraya verilecek yerler ile aile hekimleri i¢in kullanilacak yerlerin
kiraya verilmesi islemlerinin Yonetmeligin 67 nci maddesinin 4 {incii fikrasina istinaden pa-
zarlik usulil ile ihale edilebilecegi,
“Yeni Ticari Alanlarin A¢ilmasi” boliimiinde;

- Saglik tesislerimizde bulunan ticari alanlarin Bakanligimiza devrinden sonra bir kis-
muinin kapatildigi, ancak yerine yeni ticari alanlarin agilmadiginin tespit edilmis oldugu, saglik
hizmetlerinin etkin, verimli ve modern ¢agin gereklerine uygun bir sekilde sunulabilmesi ve
hasta ve yakinlarinin ihtiyaglarinin kargilanabilmesi amaciyla mevcut ve yeni agilan hastane-
lerimizin kapasitelerinin (poliklinik say1si, yatak sayisi, personel sayis1 vb.) yeniden degerlen-
dirilerek en kisa zamanda yeni ticari alanlarin agilmasinin uygun olacagi, bu itibarla fiziki
yapist uygun olan saglik tesislerinde 6zellikle hasta ve hasta yakinlarinin kullanabilecegi ¢a-
magir yikama alanlan ve diger ihtiyaglara yonelik hizmet alanlan olusturulabilecegi,

- Birlik biinyesindeki saglik tesislerinde genel kabul gérmiis faaliyet alanlann disinda
yeni bir faaliyet alan1 olusturulmasina Genel Sekreterlikge karar verilecegi, Genel Sekreterli-
gin tereddiit ettigi hususlarda da Kurumumuzdan goriis sorulacagi,

- Ticari alanlarin kiralama yoluyla isletilmesinde, saglik tesisinin hizmet kapasitesi,
huzuru, giivenligi ve mahremiyeti, temizligi gibi kriterlere dncelik verilecegi ve idarece ge-
rekli tedbirlerin alinacagi,

Belirtilerek, iilke geneline duyurulmus idi.

Ancak, saglik tesislerimizce agik veya kapali teklif usulii ile ilgili yapilan bazi ihale-
lerde teklif gtkmadiginin griildiigii, yine Kamu Ozel Ortakhigi projeleri kapsaminda yapila-
cak saglik kampislerine taginacak saglik tesislerinde yer alan ticari alanlarda kiralama islem-
lerinin agik veya kapali teklif usulii ile uzun siireli yapilamadig1 ve kisa siireli kiralamalarin
da ekonomik olmadiginin tespit edilmesi tizerine, 2012/49 sayili Genelge ile agik veya kapali
teklif usulii ile ihale edilmesi 6ngoriilen ticari alanlarin, kullaniglarinin 6zelligi veya idareye
yararli olmasi nedeniyle 2886 sayil1 Kanunun 51 inci maddesinin (g) bendine gore, Hazinenin
payli veya elbirligi miilkiyetinde olan tasinmazlardaki paylarn ise (f) bendine gore pazarlikla
kiraya verilebilmekte oldugu,

Bu baglamda, Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Y&netmelik’in 67 nci madde-
sinin 4 tinci fikrasinin asagida belirtilen bentlerine gore,
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1) Tahsisli tasinmazlar ile kamu hizmeti goriilmek iizere genel biitge kapsamindaki
kamu idarelerince kiralanan taginmazlarin ticari amagla kullanilmasi: miimkiin olan boliimleri-
nin kiraya verilmesi,

2) Gegici is ve hizmetler i¢in kullanilacak tasinmazlarin kiraya verilmesi,

3) Para ¢ekme makineleri igin kullanilacak yerlerin bankalara kiraya verilmesi,

4) Baz istasyonlar ile radyo ve televizyon vericileri igin ihtiya¢ duyulan yerlerin ki-

raya verilmesi,

5) Genel biit¢e kapsami digindaki kamu idarelerine kiraya verme,

6) Sozlesmeden dogan yiikiimliilikklerini yerine getiren eski kiracisi tarafindan kira-
lanmas talep edilen taginmazlarin (otoparklar harig) kiraya verilmesi,

7) Reklam levhasi konulmak iizere kiralanmasi talep edilen tasinmazlarin kiraya ve-

rilmesi,

Islemlerinin pazarlik usulii ile yapilmasinin miimkiin bulundugu,

02/11/2011 tarih ve 28103 (miikerrer) sayili1 Resmi Gazete’de yayimlanan 663 sayili
KHK ile Bakanligimizda meydana gelen yeniden yapilanma sonucu, anilan protokol ile dev-
redilen ikinci ve liglincii basamak saglik hizmeti veren hastaneler ile agiz ve dis sagligi mer-
kezlerindeki ticari alanlarin isletilmesinin Kurumumuza devredildigi ve Kurumumuza bagh
saglik tesislerinde bulunan ticari alanlarin kiraya verme islemlerinin Kamu Hastaneleri Birli-
gi Genel Sekreterliklerince yiiriitiilmekte oldugu, bu nedenle ticari alanlarin isletilmesinde
veya ihale siireglerinde yasanacak sorunlarin ademi-merkeziyetgi bir anlayisla halledilmesi ile
kararlarin daha hizli ve sonug odakli verilmesinin 6nem arz etmekte oldugu,

Belirtilerek, saglik tesislerindeki ticari alanlarin kiraya verilmesinde agik veya kapali
teklif usuliiniin uygulanmasi esas olmakla birlikte; Hazine Taginmazlarinin Idaresi Hakkinda-
ki Yonetmeligin 67 nci maddesinin 4 lncii fikrasinda belirtilen durumlarin varligi halinde
Genel Sekreterliin bagvurusu lizerine ticari alanlarin pazarlik usulii ile ihale edilebilmesi
konusunda ilgili Genel Sekreterlige izin vermeye Tiirkiye Kamu Hastaneleri Kurumunun yet-
kili kilinmas: hususu Saglik Bakanlig1 Miistesarlik Makaminin tensiplerine sunulmus ve Miis-
tesarlik Makami’nin 27/02/2013 tarihli ve 808 sayili Onayi ile de uygun goériilmiis idi.

Mezkir Onaya istinaden, saglik tesislerindeki ticari alanlarin kiraya verilmesinde agik
veya kapali teklif usuliiniin uygulanmasi esas olmakla birlikte, Hazine Taginmazlarinin Idaresi
Hakkindaki Ydnetmeligin 67 nci maddesinin 4 iincii fikras1 hiikmiine gore, idarelerce ticari
alanlann kullanilis 6zelligi itibariyle agik veya kapali teklif ihale usulleriyle kiraya verilmesi-
nin idareye yararli olmadigina karar verilmesi halinde, Genel Sekreterlikge uygun goriilen
ticari alanlarin pazarlik usulii ile kiraya verilebilmesine iliskin evvelce Istanbul ve Ankara ili
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Kamu Hastane Birlikleri Genel Sekreterliklerine verilen iznin, yukarida belirtilen Yonetmelik
ve Genelgeler’de belirtilen esaslara uyulmak kaydiyla bu defa Kurumumuza bagl (89) Kamu
Hastaneleri Birligi Genel Sekreterligine de verilmesi uygun goriilmistir.

Bilgilerini rica ederim.

DAGITIM: BILGIi: B1 Plam

Geregi :
89 Kamu Hastaneleri Birligine



